VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgéstellt aufgrund des Aufstellungsbégschllisses der Gemeinde-

tlichen Bekannt-
05.07.2016 erfolgt.

2) Die fiir die Landesplanung™y
gemal § 17 LPIG {ber die Absicht, ei
informiert worden. %

it wurde durch Vorstellung
Planzeichnung und

-

Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Einzelhandels-
markt Bahnhofstralle” mit Begriindung vom 30.08.2016 bis 30.09.2016
wéhrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz
Montag, Mittwoch und Donnerstag von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30
Uhr, Dienstag von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, Freitag von 8.00
bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, das Bedenken und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niegerschrift vorgebracht werden
kénnen als Bekanntmachung am 17.08.20/16 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Osfseebad Binz bekannt gemacht
worden.

1ster

offentlicher Belange sind nach § 4 (2) i
Tragerbeteiligung mit Schreiben vom

Stellungnahme aufgefordert worden,
ORI

offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 38
»~Einzelhandelsmarkt Bahnhofstrale” mit Begriindung vom 16.03.2017 bis
20.04.2017 wahrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung
Ostseebad Binz Montag, Mittwoch und Donnerstag von 8.00-12.00 Uhr
und 13.00-16.00 Uhr, Dienstag von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 17.00 Uhr,
Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schyiftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen als Bel@nrjtmachung am 08.03.2017 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt (berpeinde Ostseebad Binz bekannt

gemacht worden. /
= urgermeisQ-!A/

en amy01.06,2017 gepriift. Das Ergebnis

Binz, den 34.807-2047

8) Die Gemeindeveriretung h3
Offentlichkeit sowie der Behord
ist mitgeteilt worden.

Binz, den J£.07-2047

9) Der Plan, bestehend aus
wurde am 19.07.2017 von der Gemeiy

11) Die Satzung des Bebauungepries’'sowie die Stelle, bei der der Plan

auf Dauer wéhrend der DienstStundén von jedermann eingesehen
werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
£4703:.204.7... durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Félligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des
getreten.

Binz, den 34.07.2043
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.4) Art und MaR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 Ba
1.1.1) Art der baulichen Nutzun

80 Einzelhandelsmarkt: Sonstige Sondergebiete, nach § 1
«Einzelhandelsmarkt’

Das SO ,Einzelhandelsmarkt” dient der Ansiedlung eines E
Lebensmittel-Vollsortimenter mit bis zu 2.200 gm Verkaufs
- ein Einzelhandelsmarkt als Lebensmittel-Vollsortimenter
nahversorgungsrelevanten Sortimente des taglichen Beda
Gesundheits- und Korperpflege, Putz- und Waschmittel so
Zeitschriften mit bis zu 2.200 gm Verkaufsflache,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- die der Nutzung dienenden Stellplatze.

WA: Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
Abweichend von § 4 (2, 3) BauNVO sind Laden, Beherber

uGB

1 BauNVO, hier

nzelhandelsmarkts als
flache. Zuldssig sind_
inschlief3lich der

S aus den Bereichen

ie Tabak, Zeitungen und

ungsbetriebe,

Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
unterhalb der Gelandeoberfléache bis zu einer Grundfléchen
werden.
1.1.3) Uberschreitung Gebdudehéhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m
Die festgesetzte Gebaudehdhe darf mit untergeordneten te
Schornsteine, Aufzugsiiberfahrten) um bis zu 2,5 m {ibersc
1.2) liberbaubare Grundstiicksflichen
1.2.1) Baugrenzen

Die Baugrenzen diirfen im Bereich, der als Fléche fiir Anlie
mit einem Baukdrper, der keine Aufenthaltsrdume / Verkau
zu 7,0 m Uberschritten werden.

1.2.2) Nicht {iberbaubare Grundstiicksfléchen

Auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebe
bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind und kein Abstan
LBauO M-V auslésen, zugelassen. Auf in der Planzeichnun
flir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaft
4 BauGB sind ergénzend die jeweils bezeichneten Anlagen
1.3) GriinordnungsmafRtnahmen

1.3.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Bestandteil der Mafthahmen ist jeweils eine Entwicklungspw
folgenden 3 Vegetationsperioden.
a) Pflanzung von Einzelbdumen

paulichen Anlagen
zahl von 0,9 (iberschritten

16 Abs. 6 BauNVO

chnischen Aufbauten (z.B.
nritten werden.

9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

ferung gekennzeichnet ist,
sflachen enthalt, um bis

nanlagen sowie sonstige
dserfordernis nach § 6

g festgesetzten Fléachen
sanlagen nach § 9 (1) Nr.
zuléssig.

lege in den der Pflanzung

Im Plangebiet sind an den in der Planzeichnung vorgegebenen Pflanzstandorten

insgesamt 5 Einzelbdume in der Pflanzqualitat Hochstamm

3 x verpflanzt, mit

Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Die MingestgroRe der
Pflanzstreifen betrégt 12 qm bei einer Mindestbreite von 2m; sie sind gegen
Uberfahren zu schiitzen. Von den Pflanzstandorten kann um bis zu 5 m abgewichen
werden. Auf anderer Grundlage (Baumschutzsatzung, gesétzlicher Baumschutz) fiir

das Plangebiet festgesetzte Pflanzungen sind anzurechner.

1.3.2) Dachbegriinun 9 (1) Nr. 20 BauGB
Im Sondergebiet sind mindestens 60% der Dachflachen ex
10cm Substrat).

ensiv zu begrinen (mind.

|

Gemarkung Grani] = |
Hor s 1

55/100

1.4) Manahmen zum Larmschutz (§ 9 (1) 24 BauGB ‘
Im SO ,Einzelhandelsmarkt“ sind die folgenden Lérmminderungsmafnahmen |
umzusetzen: 3
- Ausfiihrung der Fahrbahnoberflachen der Fahrgassen des Kunden-PKW-Parkplatzes l
in Asphalt oder schalltechnisch gleichwertig, |
- Einsatz larmarmer Einkaufswagen mit Kunststoffkorb der schalltechnisch

gleichwertig.

) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (1.1 bis 3) gem. §9 (6) BauGB und

11.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemag
§ 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fiir Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahmen
vermieden.

11.2) Trinkwasserschuizzone Il

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone il der Wasserfassung Binz
(Kreistagsbeschluss 99-19/74 vom 13.03.1974). Es gelten die auf Grundlage der TGL
24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanforderungen (Verbote und
Nutzungsbeschrankungen).

11.3) Biospharenreservat Stidost-Riigen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Biosphérenreservats Stidost-Riigen.

11.4) Gemeindliche Satzungen

Fir den Planbereich gelten erg@nzend folgende gemeindlichen Satzungen:

- Werbeanlagensatzung der Gemeinde Ostseebad Binz vom 18.03.2004 mit
Festlegungen u.a. zu Gréfle, Art der Ausfithrung und Aufstellort / Anbringungsweise
von Werbeanlagen,

- Satzung Uber notwendige Stellplatze der Gemeinde Ostseebad Binz als ortliche
Bauvorschrift (Stellplatzsatzung),

- Satzung zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehélzen in der Gemeinde
Ostseebad Binz (Baumschutzsatzung).

11.5) externer Waldausgleich

Der Waldverlust von 471 gm (entspricht 2.167 Waldpunkten) wird durch Abbuchung
vom Waldkompensationskonto Prosnitz ausgeglichen.

11.6) Artenschuizrechtliche Belange

Zur Feststellung, ob durch den Abriss von Gebauden artenschutzrelevante Belange
bertihrt oder beeintrachtigt werden, ist durch den Vorhabentrager eine gemeinsame
Objektbegehung mit dem Biosphérenreservatsamt Siidost-Riigen zu veranlassen.
Diese muss rechtzeitig vor dem Gebaudeabriss erfolgen. Im Ergebnis werden
entsprechende MaRnahmen festgelegt bzw. Auflagen erteilt.

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO)

(el
1Q

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)
0,4 Grundflachenzahl als Hochstmass

] Anzahl der zulassigen Vollgeschosse
o offene Bauweise

9. GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvQ)

hier: Einzelhandelsmarkt Griinflachen

U

12. FLACHEN FUR WALD
(§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BAUGRB)

e s 800
% 8. 8.0

Allgemeines Wohngebiet (§ 4
BauNVO)

hier: - Abstandsgriin / Verkehrsgriin
- Spielplatz o6ffentlich

Flachen fir Wald

S .
FHaS S - Fiskoneres Bkt a Matem i 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,

FH 7,0m Firsthohe als Hochstmass in Metern tiber OK - -

GOKFEG  Fertigfuboden Erdgeschoss MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR. 20, 25

BAUGB)
Anpflanzung von Bédumen

@ (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

E_:Zj Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu

belastende Flachen, hier: zugunst der Anlieger
T ey

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN UND LINIEN
(§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

s=mmem——e® Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN
(89 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB)

]
o

StralRenverkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (6ffentlich), hier:
- Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

- PR (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB),
- Parkplatz N St. hier: - Kundenstellplétze
Straenbegrenzungslinie An. - Anlieferung / Anlieferzone
(auch gegentiber Verkehrsflachen St./C - Steliplatze / Carports
besonderer Zweckbestimmung) .

——— Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer L
) ~ Flachen an die Verkehrsflache (§9 ABS. 1 Nr. 4, N---U'I Grenze des raumlichen Geltungs-

11 BauGB), '--- bereichs des Bebauungsplans

hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SATZUNG DER GEMEINDE BINZ

Uber den Bebauungsplan Nr. 38 ,,Einzelhandelsmarkt BahnhofstraRe" als Bebauungsplan
der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | 8. 2414), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.07.2017 folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 38 ,,Einzelhandelsmarkt BahnhofstraRe", bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
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raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
HirschstraBle 53, 76133 Karlsruhe

www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Ostseebad Binz
Bebauungsplan

Nr. 38

"Einzelhandelsmarkt Bahnhofstrafle"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Satzungsfassung

Fassung vom 20.05.2016, Stand 16.06.2017 MafRstab 1:1000




